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CONG TY cO PHAN DIEN CHIEU SANG HAI PHONG

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty Cé phan Dién chiéu sang Hai Phong (goi tat 1a “Céng ty”) trinh bay bao cao nay
cling v6i bao cao tai chinh da dwoc kiém toan clia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025.

Héi déng quan tri va Ban Giam dbc

Céc thanh vién cla Hgi dong quan tri va Ban Giam déc da diéu hanh Cong ty trong nam va dén ngay lap
bao cao nay gom:

Hoi déng quan tri

Ong Ngd Xuan Thiy Chu tich

Ong Nguyén Quéc Lé Thanh vién

Ong Bui Duy Déng Thanh vién

Ong Nguyén Van Tuyén Thanh vién

Ong Nguyén Trong Phui Thanh vién (tr ngay 21/6/2025)

Ban Giam déc

Ong Bui Duy Béng Téng Giam déc
Ong Nguyén Van Tuyén Pho6 Téng Giam débc

Trach nhiém ciuia Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty cé trach nhiém lap bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025,
phan anh mét cach trung thwe va hop ly, tinh hinh tai chinh cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh Iwu chuyén tién té cGa Céng ty trong ndm. Trong viéc lap bao cao tai chinh nay, Ban Giam déc
dwoc yéu cau phai:

Tuan thd chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh;

Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhét quan:
Duwa ra cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

Néu o cac_nguyén tac ké toan thich hop co duoc tuan thd hay khéng, co nhitng ap dung sai léch
trong yéu can dwoc céng bd va giai thich trong bao céo tai chinh;

Thiét ké va thug hién kién] soat ndi bé moét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh hep ly nham han ché rdi ro va gian lan; va

Lap bao cdo tai chinh trén co sé& hoat dong lién tuc trir treng hep khéng thé cho rang Céng ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan anh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang bao cao
tai chinh duwoc lap va trinh bay tuan thi chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy c6 lién quan. Ban Giam dbc ciing chiu trach nhiém da&m bao an toan cho tai san cla
Céng ty va thuwe hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham
khac.



CONG TY CO PHAN PIEN CHIEU SANG HAI PHONG

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (TIEP THEO)

Ban Giam déc xac nhan ring Cong ty da tuan th( cac yéu ciu néu trén trong viéc lap va trinh bay bao cao
tai chinh.

Tha va dai dién Ban Giam déc,

Bui Duy Bdng
Toéng Giam doc
Hai Phong, ngay 24 thang 3 ndm 2026

Phé duyét cac bao cao tai chinh

T6i, Ngé Xuan Thiy - Cha tich Héi déng quan tri, ngudi dai dién theo phap luat clia Céng ty, phé duyét
cac bao cao tai chinh kém theo. Bao cao tai chinh kém theo da phan anh trung tht_rc va ho'p ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2025, cung nhw két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc clng ngay pht hop véi cac chudn muc
pan—ché-do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh
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Ngé Xuén Thay
Chu tich Hoi déng quan tri
H&ai Phong, ngay 24 thang 3 ndm 2026
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh gtri: Cac cd déng, Hoi déng quan tri va Ban Giam déc
Cong ty cé phan bién chiéu sang Hai Phong

Chung t6i da kiém toan bao cao tai chinh kém theo cla Cong ty Cb phan bién chiéu sang Hai Phong (goi
tét 1a “Céng ty”), dwoc lap ngay 24/3/2026, tir trang 06 dén trang 24, bao gom bang can dbi ké toan tai
ngay 31/12/2025, bao cao két qua hoat dong kinh doanh, bao céo Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh
két thuic cling ngay va ban thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém ctia Ban Giam dbc

Ban Giam dbc Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwc va hop ly bao céo tai chinh
cua Cong ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co
lien quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban
Giam dbc xac dinh la can thiét d& ddm bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh khéng co sai sot
trong yéu do gian lan ho&c nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching t6i la dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh dwa trén két qua cla cudc kiém toan.
Chuing toi d4 tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
chung t6i tuan tha chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, Iap ké hoach va thwc hién cuéc
klem toan dé dat dwoc sw dadm bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh clia Cong ty c6 con sai sot trong
yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac sé
lieu va thuyet minh tren bao cao tai chinh. Cac thu tuc klem toan dwoc lwa chon dira trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdbm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh do glan lan hoac
nham I1&n. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd clia Cong iy
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh trung thirc, hop ly nham thiét ke cac tha tuc kiém
toan phu hop vé&i tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cuta kiém
soat noi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop ciia cac chinh sach
ké toan duwoc ap dung va tinh hop Iy cla cac wéce tinh ké toan clia Ban Giam dbc, cling nhw danh gia viéc
trinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chuing t6i tin twdng réng cac bang chirng kiém toan ma ching téi da thu thap duoc la day dud va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cta ching toi.
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Y kién ciia Kiém toan vién

Theo ¥ kién cla chuing téi, bao cao tai chinh da phan anh trung thyc va hep ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Cé phan Dién chiéu sang Hai Phong tai ngay 31/12/2025, ciing nhw
két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thdc cung ngay, phu
hop v&i chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Vii Hoai Nam Nguyén Thi Thoa

Phé Giam déc Kiém toan vién

S6 Gidy CN BKHN kiém toan: S6 Gidy CN DKHN kiém toan:
1436-2023-055-1 5264-2025-055-1

Thay mat va dai dién . . i .
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET - CHI NHANH HAI PHONG
Hai Phong, ngay 24 thang 3 nam 2026
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CONG TY CO PHAN DIEN CHIEU SANG HAI PHONG

BAO CAO TAI CHINH 2025

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Chi tiéu

A. TAI SAN NGAN HAN

l. Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién

I. Cac khoan phai thu ngan han

1. Phai thu ngén han ctia khach hang
2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han
3. Phai thu ngén han khac

ll. Hang tén kho
1. Hang tén kho

IV. Tai san ngan han khac
1. Chi phi tré trwéc ngén han

B. TAI SAN DAI HAN

I. Tai san ¢b dinh

1. Tai san ¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gia

- Gia trj hao mén liy ké

2. Tai san cb dinh v hinh

- Nguyén gia

- Gia tri hao mén liy ké

Il. Tai san dé& dang dai-han
1. Chi phi xay dwng co ban d& dang

lll. Tai san dai han khac
1. Chi phi tra trwwde dai han

TONG CONG TAI SAN (270=100+200)

100

110
111

130
131
132
136

140
141

150
151

200

220
221
222
223
227
228
229

240

242

260
261

270

Ma sé Thuyét
minh

9.1

10

11

12

9.2

Mau sé B01 - DN
Bon vij tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025
87.810.018.405 87.144.419.529
3.724.800.376 6.541.230.878

3.724.800.376

77.844.864.454
53.573.003.015

232.535.000
24.039.326.439

6.078.501.452
6.078.501.452

161.852.123
161.852.123

8.077.119.767

7.730.785.526
7.708.723.860
22.196.313.858
(14.487.589.998)
22.061.666
111.550.000
(89.488.334)

40.000.000
40.000.000

306.334.241
306.334.241

6.541.230.878

70.283.038.091
48.751.101.252

232.535.000
21.299.401.839

10.277.122.813
10.277.122.813

43.027.747
43.027.747

5.619.477.740

4.966.975.421
4.966.975.421
18.574.022.643
(13.607.047.222)
79.000.000
(79.000.000)

40.000.000
40.000.000

612.502.319
612.502.319

95.887.138.172

92.763.897.269

Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 24 la bé phén hop thanh cla béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DIEN CHIEU SANG HAI PHONG

BAO CAO TAI CHINH 2025

BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Chi tiéu

C. NO PHAI TRA

I. N ngan han

. Phai trd ngwdi ban ngan han

. Nguéi mua tra tién trwére ngan han

. Thué va cac khoan phai nop Nha nuwdc
. Phai trd nguoi lao dong

. Chi phi phai tra ngén han

. Phai trd ngan han khac

. Vay va no thué tai chinh ngan han

. Quy khen thwéng, phtc loi

00~ DO WN =

D. VON CHU SO HIrU

I. Vén chi s& hivu

1. V6n gép cla chi s& hivu

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
2. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi

- LNST chuwa phan phéi ky nay

TONG CONG NGUON VON (440=300+400)

Ngwi lap biéu

Tran Thi Thanh Mai

O an

300

310
311
312
313
314
315
319

320
322

400

410
411
411a
421
421b

440

Ké toan trwéng

Thuyét
minh

13
14

15
16
17

18
18

18

Nguyén Thi Ngoc Anh

31/12/2025

Miu sé B01 - DN
Pon vi tinh: VND

01/01/2025

69.686.640.941

69.686.640.941
762.114.176
8.445.288.197
2.719.641.171
1.439.195.975
1.889.033.346
18.306.534.423

32.913.906.942
3.210.926.711

26.200.497.231

26.200.497.231
22.000.000.000
22.000.000.000
4.200.497.231
4.200.497.231

66.771.460.397

66.771.460.397
471.933.069
5.571.964.203
1.631.924.330
2.488.588.605
4.359.272.499
24.163.039.109

26.699.790.763
1.384.947.819

25.992.436.872

25.992.436.872
22.000.000.000
22.000.000.000
3.992.436.872
3.992.436.872

95.887.138.172

92.763.897.269

Bui Duy Bbéng

Céc thuyét minh ttr trang 10 dén trang 24 1a bé phan hop thanh cda béo céo tai chinh



CONG TY CO PHAN DIEN CHIEU SANG HAI PHONG

BAO CAO TAI CHINH 2025

BAO CAO KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH

Nam 2025

Chi tiéu Ma Thuyét

s6 minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 19
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 19
3. Doanh thu thuin vé ban hangvacungcap 10 19
dich vu (10=01-02)
4. Gia von hang ban 11 20
5. Lo nhudn gép vé ban hang va cung cip 20
dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 21
7. Chi phi tai chinh 22 22
- Trong do: chi phi l&i vay 23
8. Chi phi ban hang 25 231
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 23.2
10. Leii nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30
{30=20+(21-22)-(25+26)}
11. Thu nhap khac 31 24
12. Chi phi khac 32 25
13. Lo nhudn khac (40=31-32) 40
14. Téng li nhuén ké toan trwéc thué 50
(50=30+40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 27
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52
17. Lo nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60
(60=50-51-52) o
18. Lai co’ ban trén co phiéu 70 28

Ngwei lap biéu

Tran Thi Thanh Mai

Ké toan trwéng

Nguyén Thi Ngoc Anh

Nam 2025

M3u sé B02 - DN
Pon vj tinh: VND
Nam 2024

154.214.422.974

154.214.422.974

135.873.672.483
18.340.750.491

7.637.074
1.198.671.101
1.198.671.101

108.188.820
11.201.184.124
5.840.343.520

11.851.534
480.537.228
(468.685.694)
5.371.657.826

1.171.160.595

4.200.497.231

139.510.091.020

139.510.091.020

123.798.523.730
15.711.567.290

9.249.300
1.317.078.350
1.317.078.350

129.870.470
8.255.356.582
6.018.511.188

6.559.148

827.619.397
(821.060.249)
5.197.450.939

1.205.014.067

3.992.436.872

850

Buai Duy Bong

Céc thuyét minh te trang 10 dén trang 24 Ia b6 phan hop thanh cda bao cao tai chinh




CONG TY CO PHAN DIEN CHIEU SANG HAI PHONG BAO CAO TAI CHINH 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)

Nam 2025
Miu sé B03 - DN
Pon vij tinh: VND
Chi tiéu Ma Thuyét Nam 2025 Nam 2024
sé minh
I. Lweu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Lo nhuan truée thué o1 5.371.657.826 5.197.450.939
2. Diéu chinh cho cac khoan
- Kh&u hao TSCP va BDSBT 02 10,11 891.031.110 675.619.544
- La&i, 16 tir hoat dong dau tw 05 21 (7.637.074) (14.395.300)
- Chi phi lai vay 06 22 1.198.671.101 1.317.078.350
3. Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh truéc 08 7.453.722.963 7.175.753.533
thay déi von Iy déng
-Tang, glam cac khoan phai thu 09 (7.561.826.363) (11.548.605.712)
- Téng, giam hang tén kho 10 4.198.621.361 4.961.194.093
- Tang, gidm cac khoan phai tra 1" (5.145.650.884) 4.837.825.542
- Tang, giam chi phi tra trwdc 12 187.343.702 (477.214.849)
- Tién l&i vay da tra 14 (1.259.557.272) (1.130.003.325)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 14 (1.089.538.067) (1.163.868.925)
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 (296.457.980) (719.070.994)
Luweu chuyén tién thuén tie hoat dong kinh doanh 20 (3.513.342.540) 1.936.009.363

II. Lwu chuyen tién tir hoat dong dau tw
1. Tién chi d& mua sdm, xay dwng TSCBvacac 21 10,11 (3.654.841.215) (1.404.774.001)
tai san dai han khac

2. Tién thu tlr thanh Iy, nhwong ban TSCP va cac 22 - 5.146.000
tai san dai han khac

3. Tién thu I4i cho vay, c6 tirc va lgi nhuan dvoc 27 21 7.637.074 9.249.300
chia

Lwu chuyén tién ghuén tir hoat déng déu tw 30 (3.647.204.141)  (1.390.378.701)

lll. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1. Tién thu tir di vay 33 17 55.695.162.690 36.342.859.035

2. Tién trd ng gbc vay 34 17 (49.481.046.511)  (37.018.307.660)

3. Cb tire, loi nhuan da tra cho chl sé hivu 36 18 (1.870.000.000) (1.870.000.000)

Luwu chuyen tién thuan ter hoat dong tai chinh 40 4.344.116.179 (2.545.448.625)

Lwu chuyén tién thuén trong ndm 50 ) (2.816.430.502) (1.999.817.963)

(50=20+30+40)

Tlen va twong dwong tlen dﬁu nam 60 5 6.541.230.878 8.541.048.841

Tién va twong dwong: tién cudi ndm (70=50+60) 70 5 3.724.800.376 6.541.230.878

S6 thuyét minh duwoc 4p dung cho cét sé liéu ndm 2025.

Nguwi 1ap biéu Ké toan trwéng

Tran Thj Thanh Mai Nguyén Thi Ngoc Anh Bui Duy Déng

Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 24 la bé phan hop thanh ctia bao céo tai chinh 9
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CONG TY CO PHAN DIEN CHIEU SANG HAI PHONG BAO CAO TAI CHINH 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 24 Ia b6 phan hop thanh ctia bao céo tai chinh)

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

DAC DIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru von:

Cong ty Cé phan bién chiéu sang Hai Phong, tru s& dat tai S6 01 Hoang Diéu, Phwéng Hong Bang,
Thanh phé Hai Phong, dwoc chuyén dbi tir Cong ty TNHH MTV Dién chiéu sang Hai Phang theo
Quyet dinh s& 949/QP-UBND ngay 07/5/2015 va Quyét dinh sé 2023/QD-UBND ngay 07/9/2015 cta
Uy ban nhan dan Thanh phé Hai Phéng. Guéy chirng nhan dang ky doanh nghiép céng ty cb phan sé
0200171644 ngay 12/11/2015 va thay ddi lan thir 6 ngay 16/12/2023 do S& Ké hoach va Pau tw (cl)
Thanh phé Hai Phong cép.

Vén diéu 1& 1a 22.000.000.000 VND, ménh gia cb phan Ia 10.000 VND.
Sé lwong lao déng clia Cong ty tai ngay 31/12/2025 12 112 ngudi (tai ngay 01/01/2025 1a 115 nguoi).
Linh viee kinh doanh: xay 1ap, thwong mai va dich vu.

Nganh nghé kinh doanh:

- Hoat dong kién triic va tw van ky thut c lién quan: giam sat cong tac Iap dat thiét bj dién cong
trinh xay dwng. Thiét ke dién cac cong trinh xay dung dan dung va céng nghiép;

- Xay dyng céng trinh k§ thuat dan dung, cong nghiép, giao théng, cong trinh dién chiéu sang, tin
hiéu giao théng, duwong day va tram bién thé dén 110KV, cong trinh ha tng ky thuat;

- Sira chira thiét bi dién;

- Xay dwng cbng trinh cong ich;

- Lé&p dat hé théng dién;

- L&p dat hé théng dién chiéu sang, mang dién thoai trong nha, thiét bi bdo vé, bao déng, phong
chay chita chay, thang may.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng: 12 thang.

Pic diém hoat dong cua doanh nghiép trong nam tai chinh c6 anh hwong dén bao cao tai
chinh: khéng c6 yéu té anh hwéng trong yéu dén bao cdo tai chinh ciia Céng ty.

Céau trac doanh nghiép:

Pon vi trwee thudc Dia chi HDKD chinh
1 Xi nghiép Xay 1&p dién Sé 01 Hoang Diéu, Phwong Hong Bang,  Xay I&p dién
Hai Phong

Tuyén bd vé kha ning so sanh théng tin trén bao cao tai chinh: cac théng tin trén bao cao tai
chinh c6 thé so sanh duoec.

KY KE TOAN, PON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan nam bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Don vi tién té st dung trong ké toan: Déng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN BIEN CHIEU SANG HAI PHONG BAO CAO TAI CHINH 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - DN
(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 24 Ia bo phan hop thanh cia béo céo tai chinh)

3.

4.1

4.2

4.3

4.4

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Bao c&o tai chinh duwoc trinh bay bang Bdng Viét Nam (VND), dwoc lap dwa trén cac nguyén tic ké
toan phu hop véi quy dinh clia ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 ctia Bé Tai chinh, chuan muc ké
toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

Cong ty khéng phan anh gia tri vat tw, hang héa nhan gitr hd (tai san Céng ty quan ly hé S& Giao
théng vén tai (nay la S& Xay dung)) trén chi tiéu ngoai bang can dbi ké toan do Ban Giam déc danh
gia viéc nay khéng anh huéng trong yéu dén viéc |ap va trinh bay bao cao tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& lap bao cao tai chinh

B4o c4o tai chinh duoc 1ap trén co s& ké toan don tich (trir cac thng tin lién quan dén cac ludng tién).
Uéc tinh ké toan

Viéc 1ap bao cdo tai chinh tuan thd theo cac chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh yéu cau Ban
Giam déc phai ¢ nhitng wéc tinh va gid dinh anh hwéng dén sé liéu bao cao vé cong no, tai san va
trinh bay cac khoan céng no va tai san tiém tang tai thdi diém bao céo cling nhu cac sé liéu bao céo
vé doanh thu va chi phi trong suét nadm tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thuc té cé thé khac
v&i cac waec tinh, gia dinh dat ra.

Cac khoan phai thu va dw phong phai thu kho doi

Céac khoan phai thu duoc theo dbi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, ddi
twong phai thu va céc yéu té khac theo nhu cdu quan Iy clia Céng ty. Viéc phan loai cac khoan phai
thu 1a phai thu khach hang, phai thu khac dugc thie hién theo nguyén tac:

- Phai thu ctia khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich cé
tinh chat mua - ban;

- Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban.

Coéng ty can ctr ky han con lai tai thoi diém bao cao clia cac khoan phai thu @& phan loai 1a dai han
hoac ngan han.

Cac khoan phai thu dwoc ghi nhan khéng virot qua gia tri cd thé thu hdi. Béi véi cac khoan phai thu
qué han thanh todn nhung trach nhiém thu hdi céng no thude vé Giam dbéc xi nghiép, trudng hop
khéng thu dwoc tién ctia khach hang thi Giam déc xi nghiép phai chiu trach nhiém thanh toan cho
Cong ty. Ban Giam déc Céng ty danh gia c6 kha nang thu héi duoc cac khodn cong ng' nay va khong
c6 tén that nén Cong ty khdng xem xét trich 1ap dw phang phai thu kho doi.

Hang tén kho

Hang tén kho dwgc xac dinh theo gia géc, trwéng hop gia goc I6n hon gia tri thudn cé thé thuc hién
duoc thi hang tén kho dwgc xac dinh theo gia tri thuan cé thé thuc hién duoc. Gia goc hang toén kho
bao gébm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan trwc tiép khac phat sinh dé cé duoc
hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thudn co thé thuc hién dwoc dwoc xac dinh bang
gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu
chung.

Hang tén kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén quy.

Hang tén kho dwoc hach toan theo phwong phap ké khai thwong xuyén.
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CONG TY CO PHAN DIEN CHIEU SANG HAI PHONG BAO CAO TAI CHINH 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B9 - DN
(Céc thuyét minh ttr trang 10 dén trang 24 Ia bé phan hop thanh ciia béo céo tai chinh)

Chi phi san xuat kinh QOanh dé dang dwoc xac dinh theo tirng céng trinh dang thwc hién va chuwa
dwoc quyét toan, bao gém chi phi nguyén vat liéu va cac chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc thuc
hién cac céng trinh.

Tap hop chi phi va tinh gia thanh theo phwong phap gian don.
4.5 Tai san ¢6 dinh hitu hinh va khiu hao

Tai sén cb dinh hitu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké&. Nguyén gia tai san
cO dinh hiru hinh dwoc xac dth t_heo‘gié goc, ngoai trir nhitng tai san co dinh dwoc danh gia lai khi
xac dinh gia tri doanh nghiép dé co phan hoa.

Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh hinh thanh tir mua sam va xay dwng chuyén giao la toan bé cac
chi phi ma Céng ty phai bé ra dé c6 tai san cb dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai
san sang s dung.

Tai san cb dinh hitu hinh dwoc khau hao theo phwong phap dwéng thang, sé khau hao duoc tinh
bang nguyén gia sau danh gia lai chia (:) cho th&i gian hiru dung wéc tinh xac dinh lai tai thei diém xac
dinh gia tri doanh nghiép hodc nguyén gia chia () cho th&i gian hiru dung wéc tinh. Théi gian tinh
kh&u hao cu thé clia cac loai tai san nhw sau:

$6 nim
Nha cira, vat kién tric 15-25
May méc, thiét bj ~ d3 khau hao hét
Phuong tién van tai, thiét bi truyén dan 08
Thiet bi, dung cu quan ly 02

4.6 Tai san cb dinh vé hinh va khiu hao

Tai san cb dinh v6 hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké. Nguyén gia tai san
¢ dinh vé hinh dwoc xac dinh theo gia gbc.

Nguyén gia tai san cb dinh v hinh hinh thanh tir mua sam la toan bé cac chi phi ma Céng ty phai bd
ra dé co tai san c dinh tinh dén thoi diém dwa tai sdn dé vao trang thai sén sang st dung.

Tai san ¢ dinh v6 hinh bao gém phan mém quan Iy tai san ha tang (da khau hao hét va con st dung)
va phan mém ké toan Misa duoc khau hao theo phwong phap dwéng thang véi théi gian hiru dung
woc tinh [a 03 nam.

4.7 Chi phi xay dwng co ban d& dang
Chi phi xay dung co ban dé dang dwoc ghi nhan theo gia gbc, phan anh cac chi phi lién quan tryc tiép
dén cac tai san dang trong qua trinh xay dwng, Iap dat dgé phuc vu cho muc dich kinh doanh, cho thué
va quan Iy Viéc khau hao cac tai san nay dwoc ap dung giéng nhu ddi véi cac tai san khac, bat dau
tir khi tai san & vao trang thai sin sang st dung.

4.8 Chi phi tra trwéc
Chi phi tra trwéc dwoc ghi nhan theo thuwe té phat sinh, bao gom:

- Chi phi slra chita dwoc phan bd vao két qua hoat déng kinh doanh theo phuwong phap dwéng
thang trong vong 24 thang ké tir khi phat sinh;

- Céng cy, dung cu xuat dung va chi phi tra trwoc khac dwgc phan bé vao két qua hoat dong kinh
doanh theo phwong phap dwéng thang tir 12 dén 24 thang ke tlr khi phat sinh.

Cong ty can ctr vao thoi gian phan bé cla tirng loai chi phi @& phan loai chi phi tra trudc ngén han
hoac dai han va khéng thwe hién tai phan loai tai thoi diém bao cao.
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CONG TY CO PHAN DIEN CHIEU SANG HAI PHONG BAO CAO TAI CHINH 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - DN
(Céc thuyét minh ttr trang 10 dén trang 24 Ia bo phan hop thanh cia bao céo tai chinh)

4.9 Cac khoan ng phai tra

Céc khoan ng phai tra duoc theo dai chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thei diém bao céo, déi
twong phai tra va cac yéu td khac theo nhu ciu quan ly cia Cong ty. Viéc phan loai cac khoan phai tra
la phai tra ngudi ban, phai tra khac duec thue hién theo nguyén tac:

- Phai trd nguoi ban gém cac khodn phai trd mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh
chéat mua - ban;

- Phai tra khac gom cac khodn phdi trd khéng co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang héa, dich vu.

Céng ty can ctr ky han con lai tai thoi diém bao cao clia cac khodn ng phai trd dé phan loai 13 dai han
ho&c ngén han.

Céc khoan ng phai tra dwgc ghi nhan khéng thdp hon nghia vu phai thanh toan.

4.10 Vay va ne thué tai chinh
Vay va no thué tai chinh Ia cac khoan di vay, dwoc theo ddi chi tiét theo tirng ddi tweng cho vay, tirng
khé woc vay va theo ky han phai tra cla cac khoan vay. Tai 31/12/2025, Cong ty chi cé cac khoan vay
den han tra trong vong 12 thang ké tr thoi diém bao céo va dwoc trinh bay 1a vay va ng thué tai chinh
ngan han.

4.11 Chi phi di vay

Chi phi di vay la lai tién vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xut, kinh doanh trong nam, cu thé:

- Déi véi cac khoan Céng ty vay dé st dung cho hoat déng clia Céng ty thi chi phi i vay dwoc ghi
nhan khi phat sinh nghfa vu phai tra déi véi bén cho vay;

- Déi voi cac khoan Cong ty vay cho xi nghiép va cac doi phal chiu lai thi chi phi lai vay duoc ghi
nhan khi thwe tra cho bén cho vay can ci ching tir vay clia cac cong trinh do xi nghiép chuyén vé
ma khéng dwoc ghi nhan toan bé theo thye té phat sinh trén co sé ké toan dén tich.

4.12 Chi phi phai tra
Chi phi phai tré duroc ghi nhan dua trén céac wéc tinh hop Iy vé s tién phai tré cho cac hang héa, dich
vu da st dung trong n@m do chua cé héa don hodc chwra dt hé so, tai liéu ké toan, bao gom: chi phi
1ai vay, trich trwéc gia von clia céng trinh tin hiéu giao théng Vinh Bao, thuwdng Tét am lich, thudng
hoan thanh céng viéc va cac chi phi phai tra khac.
— 413 Dw phang phai tra

Cudi nam, Cong ty khéng trich 1ap dw phong bao hanh céng trinh xay 1&p theo cac quy dinh hién hanh
do Ban Giam ddc danh gia khéng phat sinh chi phi bdo hanh can ci trén thuc té tinh hinh hoat déng
kinh doanh clia Cong ty.

4.14 Vén chi s& hivu
Vén gép clia chi s& hivu tai ngay két thuac ky ké toan nam phan anh von gop clia cd ddng trong va
ngoai doanh nghiép, duoc ghi nhan theo s6 vén thyc gop clia cac cb dong gop ¢ phan, tinh theo ménh
gia cb phiéu da phat hanh.

Trong nam, Coéng ty phan phéi loi nhuan sau thué ctia ndm 2024 theo Nghi quyét Pai hoi dong cb
déng thudng nién s6 05/NQ-BCS-DHBCD ngay 21/6/2025.
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CONG TY CO PHAN DIEN CHIEU SANG HAI PHONG BAO CAO TAI CHINH 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO) MAU SO B09 - DN
(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 24 Ia bé phan hop thanh ciia béo céo tai chinh)

4.15 Doanh thu va thu nhap khac
Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi déng théi théa man cac diéu kién sau:

- Céng ty da chuyén giao phan 1&n rdi ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu san phdm, hang héa
cho nguwdi mua;

- Céng ty khéng con ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s& hitu hodc quyén kiém soat hang
héa;

- Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chac chan;

- Céng ty da hoac sé thu duwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dwoc cac chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung céap dich vu dwoc ghi nhan khi déng théi théa man cac diéu kién sau:
- Doanh thu dwoc x4c dinh twong dbi chdc chén;

- Céng ty da hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tlr giao dich cung cap dich vu do;

- Xac dinh duwoc phén c6ng viéc da hoan thanh vao thoi diém bao cao;

- Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé& hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Doanh thu hop dong xay dung:

Hop ddng xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khéi lwong thue hién, khi két qua
thue hién hop déng xay dung dwec xac dinh mot cach déng tin cay va duwoc khach hang xac nhan thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan twong tng véi phan céng viéc da hoan
thanh duwoc khach hang xac nhan trong ky phan anh trén héa don da lap.

Doanh thu hoat dgng tai chinh: 1a |4 tién gl duoc xac dinh twong dbi chac chan trén co s¢ s6 du
tien glvi va 1ai suat thuc té tirng ky.

Thu nhdp khac: phan anh cac khoan thu nhap phatsinhtlrcac sw kién hay cac nghiép vu riéng biét
v@i hoat dong kinh doanh théng thwdng cia Cong ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

4.16 Gia von hang ban

Gia vén hang ban dwoc ghi nhan theo thuc té phat sinh ph hop véi doanh thu, bao gém: tri gia vén
clia hang héa, dich vu da ban va cung cép trong ndm va gia thanh san xuét ctia san phadm xay lap
hoan thanh trong nam.

Gia thanh cla san pham xay I8p duwoc xac dinh theo ty 1& giao khoan cho xi nghiép. B6i véi cac cong
trinh Céng ty tw 1am thi gia vén dwoc ghi nhan theo ching tir thwe té, tuy nhién, Ban Giam ddc xac
dinh dbi v&i cac cong trinh Céng ty tw lam thi théi gian hoan thanh va dwoc quyét toan thudng 1a ngan
han nén dén cudi ndm tai chinh gia vén dwoc xac dinh day dd, chi con mét so it cac cong trinh nhé gia
von duwgrc két chuyén theo chirng tir thirc té tai thei diém phat sinh doanh thu nhung khéng anh hudéng
dang ké dén tdng gia vdn ctia Céng ty.

4.17 Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh 12 l4i tién vay. Déi véi khoan Céng ty vay dé phuc vu cho hoat déng clia Céng ty thi
3i tién vay dwoc ghi nhan khi phat sinh nghia vu phai tra déi véi bén cho vay. Béi véi khoan Céng ty
vay cho xi nghiép thi I3i tién vay duwgc ghi nhan khi thue tré cho bén cho vay cén ¢l chivng tir vay cla
céc cong trinh do xi nghiép chuyén vé.
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BAO CAO TAI CHINH 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 24 /& bé phan hop thanh ctia bdo céo tai chinh)

4.18 Chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép

MAU sO B09 - DN

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh ban hang, cung cép dich vu
cla ky ké toan, bao gém: chi phi vé lvong nhan vién ban hang, chi phi khai thac khach hang va chi phi
bang tién khac.

Chi phi quan ly doanh ngh|ep phan anh cac chi phi quan ly chung ctia Céng ty phat sinh trong ky ké
toan, bao gém chi phi vé lvong nhan vién bé phan quan ly doanh nghiép (tlen Iwong, tién cong, cac
khodn phu cép...); kinh phi céng doan, bao hiém xa hai, bao hiém y té, bao hiém that nghiép clia nhan
vién quan Iy doanh nghiép; chi phi vat liéu vén phong, céng cu lao déng; khdu hao tai san cb dinh
dung cho quan ly doanh nghiép; tién thué dat, 1& phi mén bai; dich vu mua ngoai (dién, nuwéc, cwdc
dién thoai...); chi phi béng tién khac (tiép khach...).

4.19 Thué

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan anh sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp phat sinh trong
ndm va khoan diéu chinh giam thué thu nhap doanh nghiép ctia cac nam trwéec.

Thu nhap tinh thué cé thé khac véi téng loi nhuan ké toan trudc thué duoc trinh bay trén bao cao két
qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép tinh thue khong bao gém cac khoéan thu nhép chiu thué hay chi
phi duoc khéu trir trong cac nam khac (bao gbm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gém
cac chi tiéu khong chiu thué hodc khong duoc khau triv.

Viéc xac dinh cac loai thué clia Cong ty can ¢l vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhung
quy dinh nay thay ddi theo twng thoi ky va viéc xac dinh nghia vu vé cac loai thué tuy thudc vao két
qua kiém tra clia co quan thué cé thdm quyén.

4.20 Bén lién quan

Cac bén dwoc coi 1a bén lién quan ciia Coéng ty néu mét bén cé kha nang, truc tiép hoac gian tiép,
kiém soat bén kia hodc cé anh huéng dang ké t6i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai
chinh va hoat déng, hodc khi Céng ty va bén kia cting chiu sw kiém soat chung hodc anh hwdng dang
ké chung. Céc bén lién quan c6 thé 1a té chirc hodc ca nhan, bao gém cac thanh vién gia dinh than
can cla cac ca nhan dugc coi la lién quan.

Théng tin voi bén lién quan dwoc trinh bay tai thuyét minh sé 30.

TIEN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mat 936.635.740 189.172.236

Tién gt ngan hang khéng ky han
Cong

6. PHAI THU CUA KHACH HANG

Ngén han

Cac khodn phai thu clia khach hang chiém tlr 10% tré 1én
trén téng phai thu khach hang

S¢ X&y dung Hai Phong

Trung tdm Quan ly, bao tri cac céng trinh - S& Xay dung
Hai Phong

Cac khoan phai thu ctia khach hang khac

2.788.164.636

6.352.058.642

3.724.800.376

6.541.230.878

3111212025
VND

01/01/2025
VND

53.573.003.015
29.166.748.044

18.232.789.344
10.933.958.700

24.406.254.971

48.751.101.252
29.315.071.499

29.315.071.499

19.436.029.753
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(Céc thuyét minh tr trang 10 dén trang 24 1& b phan hop thanh cda béo céo tai chinh)

7. PHAI THU KHAC

31/M12/2025 01/01/2025
VND VND
Giatri Dw phong Giatri Dw phong
Ngén han 24.039.326.439 - 21.299.401.839 -
Tam rng 21.859.524.979 - 18.824.686.074 -
Ky cwoc, ky quy 71.538.068 - 253.207.682 -
Phai thu Cong ty C4 phan Xay 13p va 240.000.000 - 240.000.000 -
Thwong mai Béng Hwng
Phai thu Xi nghiép 1.095.524.778 - 1.111.884.329 -
Duw ng phai trd khac 12.784.926 - - -
Phai thu khac 759.953.688 - 869.623.754 -
HANG TON KHO
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gia gbc Dw phong Gia géc Dw phong
Nguyén liéu, vat lieu 1.282.209.613 - 1.386.793.252 -
Céng cu, dung cu - - 9.897.000 -
Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang 4.745.334.566 - 8.829.475.288 -
Hang hoéa 50.957.273 - 50.957.273 -
Cong 6.078.501.452 - 10.277.122.813 -
CHI PHi TRA TRUOC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
9.1 Ngan han 161.852.123 43.027.747
Cong cu, dung cu xuat dung 69.122.698 13.772.145
Phi bdo hiém xe 6 t6 - 1.122.900
Chi phi khac 92.729.425 28.132.702
9.2 Dai han 306.334.241 612.502.319
Céng cu, dung cu xuét dung 211.981.889 247.274.320
Chi phi stra chira 40.502.200 88.963.593
Chi phi khac 53.850.152 276.264.406
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CONG TY CO PHAN BIEN CHIEU SANG HAI PHONG

BAO CAO TAI CHINH 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 24 Ia bé phan hop thanh cia béo céo tai chinh)

10. TAI SAN CO DPINH H(*U HiNH

MAU SO B09 - DN

Pon vi tinh: VND

Nha civa, May méc, Phwong tién Thiét bi, dung Céng
vat kién trac thiét bi van tai, thiét bi cu quan ly
. ) truyén dan

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2025 13.523.276.862 447.432.608 4.489.304.991 114.008.182 18.574.022.643
Téang trong nam 2.551.291.215 - 1.071.000.000 - 3.622.291.215
Mua sé&m 116.000.000 - 1.071.000.000 - 1.187.000.000
Dau tw XDCB hoan 2.435.291.215 - - - 2435291215
thanh
Giam trong nam - - - - -
Tai ngay 31/12/2025 16.074.568.077 447.432.608 5.560.304.991 114.008.182 22.196.313.858
GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2025 8.608.551.441  447.432.608 4.489.304.991 61.758.182 13.607.047.222
Tang trong nam 754.667.776 - 86.275.000 39.600.000 880.542.776
Kh&u hao trong nam 754.667.776 - 86.275.000 39.600.000 880.542.776
Giam trong ndm - - - - -
Tai ngay 31/12/2025 9.363.219.217  447.432.608 4.575.579.991 101.358.182 14.487.589.998
GIA TR| CON LAl
Tai ngay 01/01/2025 4.914.725.421 - - 52.250.000 4.966.975.421
Tai ngay 31/12/2025 6.711.348.860 - 984.725.000 12.650.000 7.708.723.860

Nguyén gia cla tai san c¢d dinh httu hinh d& khAu hao hét con st dung tai ngay 31/12/2025 va

01/01/2025 l1a 5.701.506.668 VND.

11. TAI SAN CO DPINH VO HINH

Pon vij tinh: VND

Phdn mém Céng
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2025 79.000.000 79.000.000
Tang trong nam 32.550.000 32.550.000
Mua trong nam 32.550.000 32.550.000
Giam trong nam - -
Tai ngay 31/12/2025 111.550.000 111.550.000
GIA TRI HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2025 79.000.000 79.000.000
Tang trong nam 10.488.334 10.488.334
Khau hao trong nam 10.488.334 10.488.334
Giam trong nam - -
Tai ngay 31/12/2025 89.488.334 89.488.334
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2025 - -
Tai ngay 31/12/2025 22.061.666 22.061.666

Nguyén gia cta tai san cd dinh v6 hinh da khau hao hét con st dung tai ngay 31/12/2025 va

01/01/2025 |4 79.000.000 VND.
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CONG TY CO PHAN DIEN CHIEU SANG HAI PHONG

BAO CAO TAI CHINH 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 24 1a bo phan hop thanh cta bdo céo tai chinh)

12.

13.

14.

TAI SAN DO’ DANG DAI HAN

Chi phi xdy dwng co ban d& dang

$6 dw dau nam
Tang trong nam
Giam trong ndm

S6 dw cudi nam (*)

MAU SO B09 - DN

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
40.000.000 40.000.000
40.000.000 40.000.000

(*) la dy an dién chiéu sang my thuat cdu Rao - Hd Sen va cau Binh, dy an nay Céng ty khéng tiép tuc

thire hién va sé x ly trong ném tai chinh tiép theo.

PHAI TRA NGU'O'l BAN

31/12/12025 01/01/2025
VND VND
Gia tri So6 co kha Gia trj S6 c6 kha
nang trd ne néng tra no
Ngén han 762.114.176 762.114.176 471.933.069 471.933.069
Cac khoan phai tra nguwdi ban 709.217.276  709.217.276 471.933.069 471.933.069
chiém tir 10% tr& 1én trén téng
phai tra
Céng ty TNHH MTV Thuong mai 179.296.800  179.296.800 361.933.069 361.933.069
dau tw phat trién dé thi . )
Céng ty CP Slighting Mién Bac 110.000.000 110.000.000 110.000.000 110.000.000
Coéng ty TNHH Xay dung Thuong  239.179.276  239.179.276 - -
mai Minh Anh HP ’
Cong ty TNHH Thuong mai xuat 97.200.000 97.200.000 - -
nhap khau Minh Thang
Céng ty TNHH Thuwong mai va 83.541.200 83.541.200 - -
Dich vu Nam Cuong
Phai tra cho cac di twong khac 52.896.900 52.896.900 - -
THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC
01/01/2025 S6 phaindp S6 di thwe nép 31/1212025
trong nam trong nam
VND VND VND VND
Thué gia tri gia tang 510.337.374 2.230.942.561 1.108.483.624  1.632.796.311
Thué thu nhap doanh nghiép 1.005.014.066 1.171.160.595 1.089.538.067 1.086.636.594
Thué thu nhap ca nhan 116.572.890 1.172.667.184 1.289.031.808 208.266
Thué nha dét, tién thué dat - 504.591.403 504.591.403 -
Cac khoan phai nop khac - 3.000.000 3.000.000 -
Céong 1.631.924.330 5.082.361.743 3.994.644.902 2.719.641.171
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CONG TY CO PHAN DIEN CHIEU SANG HAI PHONG

BAO CAO TAI CHINH 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

(Céc thuyét minh tt trang 10 dén trang 24 14 bo phén hop thanh cla béo céo tai chinh)

15. CHI PHi PHAI TRA

16.

17.

Ngan han
Lai vay

Trich trwéc gia von cac cong trinh

Chi phi thué xe

Thudng Tét am lich
Thwéng hoan thanh cong viéc
Chi phi phai tra khac

PHAI TRA KHAC

Ngén han

Kinh phi cbng doan

Bao hiém xa hoi
Bao hiém y té

Bao hiém that nghiép

Cac khoan phai tra, phai ndp khac

- Khoan phat ké khai sai, chdm nép thué
- Tién dién céng cong (*)

- Cac khoan khac

-Dwco TK 141
-Dwco TK 138

31/12/2025
VND

MAU SO B09 - DN

01/01/2025
VND

1.889.033.346
374.850.285
30.457.858

1.066.700.000
325.935.297
91.089.906

311212025
VND

4.359.272.499
435.736.456
3.833.536.043
90.000.000

01/01/2025
VND

18.306.534.423

(*): Khodn thu ho, chi ho tién dién céng cong cho Céng ty Dién Iyc Hai Phong.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Ngén han
Céac khoan vay

24.163.039.109

419.862.429 356.251.057
3.576.289 8.811.880
1.729.294 1.555.035

768.577 691.130
17.880.597.834 23.795.730.007
- 2.036.955.523
11.299.962.674 8.223.852.513
19.494.161 19.494.161
6.436.392.895 13.233.981.345

124.748.104 281.446.465

3111272025 01/01/2025
VND VND
32.913.906.942 26.699.790.763
32.913.906.942 26.699.790.763

19



CONG TY cO PHAN BDIEN CHIEU SANG HAI PHONG

BAO CAO TAI CHINH 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 24 13 b6 phén hop thanh ciia béo céo tai chinh)

MAU SO B09 - DN

Cac khoan vay 01/01/2025 Trong nam 31/12/2025
VND VND VND

Gia trj 86 c6 kha Tang Giam Gia tri S6 c6 kha

nang tra no nang tra ng’

Vay ngén han 26.699.790.763 26.699.790.763 55.695.162.690 49.481.046.511 32.913.906.942  32.913.906.942
Canhan (1) 9.784.267.610 9.784.267.610 9.006.000.000 7.432.300.000 11.357.967.610  11.357.967.610

Ngén hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - 16.915.523.163 16.915.523.153

CN Béng Hai Phong (2)

46.689.162.690

42.048.746.511

21.5565.939.332  21.5565.939.332

(1): Khoan vay ca nhan chiu I&i theo thod thuan gitva Cang ty va cac c& nhan cho vay véi mc 141 sudt bién dong tir 0,75% dén 0,9%/thang. Bam bao tién vay dwéi hinh

thire tin chap véi muc dich str dung dé thi cdng cac céng trinh dién chiéu sang.

(2): Khodn vay ngan hang dwoc rat badng VND, chiu I3i suét c&n clr theo thda thuan gitka Céng ty véi Ngan hang tai tirng thoi diém rit vén theo tirng gidy nhan no. L&
vay dwoc trd hang thang theo théng bao I3i clia Ngan hang. Muc dich vay dé bd sung vén lvu déng phuc vu thi céng cac cong trinh dién chiéu sang.

18. VON CHU SO H*U

BANG POI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HOU

Pon vi tinh: VND

Dién giai

Vén gép cua LNST

chil s& hiru

chwa phan phéi

Coéng

S6 dw dau nam trwéc
Tang trong nam trwéc
Lai trong nam

Giam trong nam trwéce
Phan phéi loi nhuan

S6é dw ddu nam nay
Tang trong ndm nay
Lai trong nam

Giam trong nidm nay
Phan phéi loi nhuan
Sé dw cudi ndm nay

22.000.000.000

22.000.000.000

22.000.000.000

3.851.475.695
3.992.436.872
3.992.436.872
3.851.475.695
3.851.475.695
3.992.436.872
4.200.497.231
4.200.497.231
3.992.436.872
3.992.436.872
4.200.497.231

25.851.475.695
3.992.436.872
3.992.436.872
3.851.475.695
3.851.475.695
25.992.436.872
4.200.497.231
4.200.497.231
3.992.436.872
3.992.436.872
26.200.497.231
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CONG TY CO PHAN DIEN CHIEU SANG HAI PHONG

BAO CAO TAI CHINH 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 24 1a bé phan hep thanh ctia béo céo tai chinh)

19.

CHI TIET VON GOP CUA CHU SO HOrU

MAU SO B09 - DN

Bon vi tinh: VND

31/12/2025

01/01/2025

Téng sé

Vén cé phan
thwéng

Téng sé

Vén ¢c6 phan
thwéng

Cb déng Nha nuwéc
Cac c¢b déng khac

11.220.000.000
10.780.000.000

11.220.000.000
10.780.000.000

11.220.000.000
10.780.000.000

11.220.000.000
10.780.000.000

Céng 22.000.000.000] 22.000.000.000/ 22.000.000.000] 22.000.000.000
LOI NHUAN SAU THUE CHU'A PHAN PHOI

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

S6 dau ndm

Tang trong nam

Lai trong nam

Giam trong nam

Chia cb tirc

Trich quy khen thwdng, phuc loi

Sé cudi ndam

CO PHIEU

Sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh
Sé lwong cb phiéu da ban ra céng chiing
Cé phiéu phé théng

S6 lwong cb phiéu dang lwu hanh

C6 phiéu phé théng

Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh (VND/cd phiéu)

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Doanh thu ban hang héa

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu hop déng xay dung

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu

3.992.436.872
4.200.497.231
4.200.497.231
3.992.436.872
1.870.000.000
2.122.436.872

3.851.475.695
3.992.436.872
3.992.436.872
3.851.475.695
1.870.000.000
1.981.475.695

3.275.179.166
3.648.660.311

147.290.583.497

4.200.497.231 3.992.436.872
31/12/2025 01/01/2025
C6 phiéu C6 phiéu
2.200.000 2.200.000
2.200.000 2.200.000
2.200.000 2.200.000
2.200.000 2.200.000
2.200.000 2.200.000
10.000 10.000

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
154.214.422.974 139.510.091.020

938.609.609
1.975.278.000

136.596.203.411

154.214.422.974

139.510.091.020
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CONG TY CO PHAN PIEN CHIEU SANG HAI PHONG

BAO CAO TAI CHINH 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 24 la bo phan hop thanh cda bdo céo tai chinh)

20. GIA VON HANG BAN

21.

Gia vén clia hang héa da ban
Gia vén clia hgp dong xay dung

Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién glvi

Cong

22. CHI PHi TAl CHINH

23. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Lai tién vay

Cong

23.1 Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi khai thac khach hang
Cac khoan chi phi ban hang khac

23.2 Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién
Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép khac

24. THU NHAP KHAC

Thu tir thanh ly, nhwrong ban TSCB
X ly cong ng
Cac khoan khac

Cong

MAU sO B09 - DN

Nam 2025 Nam 2024

VND VND
3.361.325.230 721.799.367
132.512.347.253 123.076.724.363

135.873.672.483

123.798.523.730

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
7.637.074 9.249.300
7.637.074 9.249.300
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

1.198.671.101

1.317.078.350

1.198.671.101

1.317.078.350

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
108.188.820 129.870.470
94.597.379 48.351.000
12.804.441 65.019.470
787.000 16.500.000

11.201.184.124
2.634.511.861

8.255.356.582
2.499.689.226

8.566.672.263 5.755.667.356
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

- 5.146.000

151.534 3.148
11.700.000 1.410.000
11.851.534 6.559.148
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CONG TY CO PHAN PIEN CHIEU SANG HAI PHONG BAO CAO TAI CHINH 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU sO B09 - DN

(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 24 1a b6 phan hop thanh cda béo cdo tai chinh)

25. CHI PHi KHAC

Phat cham ndp thué, bao hiém xa hdi
Xr ly cdng ng

Cong

. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
480.535.992 827.619.397
1.236 -
480.537.228 827.619.397
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhé&n céng :

Chi phi khau hao tai san cb dinh
Chi phi khac

44.775.513.650
29.796.312.676

891.031.110
64.274.722.039

49.022.054.625
29.658.914.467

675.619.544
48.403.736.872

Cong

139.737.579.475

127.760.325.508

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng lgi nhuén ké toan (1)

Cac khoan diéu chinh tang (2)

Phat cham nop thué, bao hiém xa hoi

Chi phi khéng duoc trir khac

Cac khoan diéu chinh giam (3)

Téng lgi nhuan tinh thué (4)=(1)+(2)-(3)

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (5)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap tinh
thué nam hién hanh (6)=(4)*(5)

Diéu chinh chi phi thué TNDN ctia cac nam trwdc vao chi phi
thué thu nhap hién hanh nam nay (7)

Chi phi thué TNDN hién hanh (8)=(6)+(7)
. LAI TREN CO PHIEU

Lii co ban trén cd phiéu

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (1)

Céc khoan diéu chinh tang hodc gidm loi nhuan sau thué thu
nhap doanh nghiép d@é xac dinh loi nhuan phan b cho cb
déng sé& hivu cb phiéu phéd théng

Céc khodn diéu chinh tiang (2a)

Céc khoan diéu chinh giam (2b) .

Loi nhuan phan b cho ¢b déng s& hiru cd phiéu phé
théng (3=1+2a-2b)

S6 Iwgng binh quan gia quyén cla cd phiéu phd théng dang
lwu hanh trong ky (4)

Lai co ban trén ¢ phiéu (5=3/4)

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

5.371.657.826
809.099.258
480.535.992
328.563.266

6.180.757.084
20%
1.236.151.417

(64.990.822)

5.197.450.939
827.619.397
827.619.397

6.025.070.336
20%
1.205.014.067

1.171.160.595

1.205.014.067

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

4.200.497.231

4.200.497.231

2.200.000

1.909

3.992.436.872

2.122.436.872
1.870.000.000

2.200.000

850
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CONG TY CO PHAN PIEN CHIEU SANG HAI PHONG BAO CAO TAI CHINH 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - DN
(Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 24 12 bé phan hop thanh cta béo céo tai chinh)

29.

30.

31.

Khoan diéu chinh giam (2b) tai cot s6 liéu ndm 2024 |a trich quy khen thu’o’ng phtc lgi tle lgi nhuén sau
thué nam 2024 theo Nghi quyét Pai hoéi ddng cd dong thuwong nién sé 05/NQ-DCS-DHDCD ngay
21/6/2025.

Lai co ban trén cb phiéu nam 2025 c6 thé thay dbi sau khi Dai héi déng cb déng thwdng nién nam
2026 théng qua phwong an phan phoi lgi nhuan sau thué nam 2025.

Khéng cé sw tac dong clia cac céng cu trong twong lai co thé duwoc chuyen ddi thanh cb phiéu va pha
lodng g|a tri & phiéu nén khéng c6 dau hiéu cho thay lai suy giam trén ¢ phiéu sé nhé hon lai co ban
trén co phiéu.

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Ban Giam dbc khéng dinh rdng, theo nhan dinh clia Ban Giam déc, trén cac khia canh trong yéu,
khéng co sw kién bat thuong nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan nam lam anh hwdng dén tinh
hinh tai chinh va hoat déng cta Cong ty can thiet phai dieu chinh hodc trinh bay trén béo co tai chinh
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025.

THONG TIN VO'I BEN LIEN QUAN

Thu nh3p cua Hoi dbng quan tri, Ban Kiém soat Nam 2025 Nam 2024
va Ban Giam doéc VND VND
Héi ddng quan tri 708.257.623 643.713.015
Ban Kiém soat 317.938.623 292.162.000
Téng Giam déc 462.319.957 307.862.833
Pho Téng Giam dbc 337.519.649 311.444.037

SO LIEU SO SANH

6 ligu so sanh la bao cao tai chinh ndm 2024 da duoc kiém toan b&i Céng ty TNHH Kiém toan An
Viét - Chi nhanh Hai Phong va dwoec trinh bay lai cho phii hop v&i s6 liéu cla ndm hién hanh.

Ngwei 1ap biéu Ké toan trwéng

(“C) Pk 4AN
DIEN ﬁ\ﬁU “hNC

Trén Thi Thanh Mai Nguyén Thi Ngoc Anh Bui Duy Déng
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